Immothek

Ubung zur Wertermittlung - Sachwert
Bitte bearbeiten Sie die folgenden Aufgaben zum Thema Wertermittlung.

Hilfsmittel: BauGB, ImmoWertV; SachWertRL
Nr.: 10-50-011

Kopien brauchen Originale!

Die Nutzung der Aufgaben der Immothek24 ist nur zu privaten Ubungszwecken zul&ssig. Neben den
Mitarbeitern der Immothek24 sind nur auf www.immothek24.de registrierte Dozenten und Bildungstréager zur
Verwendung der Lehrmaterialien im Unterricht berechtigt. Melden Sie Verstol3e an info@immothek24.de.

Hinweise:
= Bei den folgenden Aufgaben ist jeweils eine lineare Abschreibung zu Grunde zu
legen.

= Die Normalherstellungskosten (NHK) sind auf der Basis des Jahres 2010
angegeben. Der Baupreisindex auf der Basis 2015 betrug im Jahr 2010 = 90,2.

= Die NHK entnehmen Sie der Anlage.

= Die Baupreisindizes (BPI) in den Aufgaben sind frei gewahlt und dienen nur der
Ubung.

» In den Sachverhalten ist davon auszugehen, dass 1 m2 Wohnflache 85% eines
Quadratmeters Bruttogrundflache (BGF) entspricht.

1. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten

Freistehendes Einfamilienhaus, Keller-, Erd-, Obergeschoss. Nicht ausgebautes
Dachgeschoss, Standardstufe 4

2. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten

Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Flachdach.
Standardstufe 3

3. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag
Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll
ausgebaut. Standardstufe 3. BPI zum Wertermittlungsstichtag 115,3

4. Aufgabe

Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag
Reihenendhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut.
Standardstufe 4. BPl zum Wertermittlungsstichtag 116,2

5. Aufgabe
a) Die Wohnflache betragt 150 m2. Wie grof ist dann die BGF (s.0.)?
b) Nach welcher Vorgabe wird die BGF ermittelt?

6. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist
voll ausgebaut

Standardstufe 3
Bruttogrundflache 220 m=2
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre
Korrekturfaktor = keine
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Restnutzungsdauer 30 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 114,3 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,1

Schaden am Dach 15.000 €

GrundstiucksgréRe 600 m2

Bodenrichtwert 250 €/m=2

AulBenanlagen 7.000 € (pauschaler Zeitwert)

7. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist
nicht ausgebaut

Standardstufe 2

Bruttogrundflache 200 m=2

Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre

Korrekturfaktor = keine

Restnutzungsdauer 60 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 113,1 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,0

GrundstiicksgroRe 500 m=2

Bodenrichtwert 200 €/m=2

Aulenanlagen 5.000 € (pauschaler Zeitwert)

8. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Reihenendhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist voll ausgebaut

Standardstufe 4

Wohnflache 170 m=2

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Korrekturfaktor = keine

Restnutzungsdauer 30 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 112,7 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,07

Schaden an der Fassade 5.000 €

GrundstiicksgroRe 300 m2

Bodenrichtwert 270 €/m?2

AulRenanlagen 6.000 € (pauschaler Zeitwert)

9. Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Freistehendes Zweifamilienhaus; nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss;
Dachgeschoss ist nicht ausgebaut

Standardstufe 2

Wohnflache 130 m=2

Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre

Korrekturfaktor = siehe Typenblatt
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Restnutzungsdauer 50 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 116,7 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 0,95

Schaden an der Fassade 5.000 €

GrundstiucksgréRe 800 m2

Bodenrichtwert 130 €/m=2

AulBenanlagen 3.000 € (pauschaler Zeitwert)

10.Aufgabe
Ermitteln Sie den Sachwert:

Daten

Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen

Standardstufe 5

Mittlere Wohnungsgréfie 50 m2

Dreispdnner

Gesamtnutzungsdauer 90 Jahre

Korrekturfaktor = siehe Typenblatt

Restnutzungsdauer 80 Jahre

Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag betragt 115,5 (2015 =100)

Marktanpassungsfaktor 1,05

GrundstiicksgroRe 1500 m2

Bodenrichtwert 600 €/m=2

Aulenanlagen 20.000 € (pauschaler Zeitwert)

Anlage: Normalherstellungskosten (NHK)
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4 Mehrfamilienhduser®

==« Immothek

Standardstule
E 4 5

a1 Mehrfamilienhiuser™ © mit bis zu 6 WE B25 85 1190
4.2 Meahrtamilienhauser™ ® mit 7 bis 20 WE TE5 15 1105
43  |Mehrfamilienhauser™ ® mit mehrals 20 WE 755 00 1090
4 wirsc hilaflich Baunsbenkosten in Hiha wan Gk ucheart 41-43 19 %
* Kosexturiakiomn fir dis Wohrungsgrie ca 35 WRWE = 1,10

ca SO WRWE = 1,00

ca 135" WRWE = 0,85
% Kosekturfakdomn fir dis Grundrissant Elrepdnnes = 1,06

Twelsndnne = 1,00

Dmispdimmear = 0,897

ierspdirmer = 1,85
5 Wohnhiuser mit Mischnutzung, Banken/Geschaftshauser”

Standardatuls
E 4 5

51  |Wehnhauser mit Mischnutzung > ™ 19 860 1085 1375
52 |Banken und Geschaftshauser mit Wohnungan 890 1375 1720
53 Banken und Geschaftshiuser chne Wohnungen 8930 1520 1 900
7 dirmsohiafich Baunsben kasten in Hiha van okl udaart 51 18 %

Gakdfiucanrt 52-53 2=
? Komedurtakdomn fir dis Wohmungegriida ca I5mf WEMWE = 1,10

ca S0 WRWE = 1,00

ca 135 n? WRWE = 0,85
? Moseduriabkdomn G dis Grondrissart Elrespdinner = 1,06

Twasndnrner = 1,00

D Epdirmar = 0,87

Wiersndirmer = 0,85

2 Wohnhliuser mit Mischnuizung sind Gebiude mit lbarsiagand Wahmutzung und sinemn garingen gewadblichen Anmil Antel der Wobniiiche ca.
75 %. Bal deutlich abwaichendan Nuttungsartalan ist aina Ermitfung durch Gabdudami sinrmall.

" GaschifshBusar sind Gabfiude mit libarafagend gewarblicher Mutrung und ainem gadngan Wolnanisil Anil der Wohnflliche ca 20 bis 25 %

& Birogebaude'™

Standardstuls
3 4 5
8.1 Birogabduda, Massivbau 1040 1 685 1 900
6.2 Birogabiude, Stahlbatonskelattbau 1175 1 840 2 080
= anschiledlch Raunabenkosten in Hha van Gal uchaert 6.1-62 18 %
7 Gemeindezentren, Saabauten/Veranstaltungsgebaude'®
Standardstuls
3 4 5
71 Gamaindazernt nan 1130 1425 1905
7.2 Saalbauten/Vemanstaltungsgebdude 1355 1585 2 085
9 ahsdhileflch Baunasbenkastan in Hiba von Gk udaart Fi1-72 18 %
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