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Übung zur Wertermittlung - Sachwert 
 
Bitte bearbeiten Sie die folgenden Aufgaben zum Thema Wertermittlung. 
 
Hilfsmittel: BauGB, ImmoWertV; SachWertRL 

Nr.: 10-50-011 
 
Kopien brauchen Originale! 
Die Nutzung der Aufgaben der Immothek24 ist nur zu privaten Übungszwecken zulässig. Neben den 
Mitarbeitern der Immothek24 sind nur auf www.immothek24.de registrierte Dozenten und Bildungsträger zur 
Verwendung der Lehrmaterialien im Unterricht berechtigt. Melden Sie Verstöße an info@immothek24.de. 

 
Hinweise: 

 Bei den folgenden Aufgaben ist jeweils eine lineare Abschreibung zu Grunde zu 
legen. 

 Die Normalherstellungskosten (NHK) sind auf der Basis des Jahres 2010 
angegeben. Der Baupreisindex auf der Basis 2015 betrug im Jahr 2010 = 90,2. 

 Die NHK entnehmen Sie der Anlage. 
 Die Baupreisindizes (BPI) in den Aufgaben sind frei gewählt und dienen nur der 

Übung. 
 In den Sachverhalten ist davon auszugehen, dass 1 m² Wohnfläche 85% eines 

Quadratmeters Bruttogrundfläche (BGF) entspricht. 
 
1. Aufgabe 
Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten 
Freistehendes Einfamilienhaus, Keller-, Erd-, Obergeschoss. Nicht ausgebautes 
Dachgeschoss, Standardstufe 4 
 
2. Aufgabe 
Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten 
Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Flachdach. 
Standardstufe 3 
 
3. Aufgabe 
Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag 
Freistehendes Einfamilienhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll 
ausgebaut. Standardstufe 3. BPI zum Wertermittlungsstichtag 115,3 
 
4. Aufgabe 
Ermitteln Sie die Normalherstellungskosten zum Wertermittlungsstichtag 
Reihenendhaus, nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss, Dachgeschoss voll ausgebaut. 
Standardstufe 4. BPI zum Wertermittlungsstichtag 116,2 
 
5. Aufgabe 

a) Die Wohnfläche beträgt 150 m². Wie groß ist dann die BGF (s.o.)? 
b) Nach welcher Vorgabe wird die BGF ermittelt? 

 
6. Aufgabe 
Ermitteln Sie den Sachwert: 
 
Daten 
Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist 
voll ausgebaut 
Standardstufe 3 
Bruttogrundfläche 220 m² 
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre 
Korrekturfaktor = keine 
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Restnutzungsdauer 30 Jahre 
Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag beträgt 114,3 (2015 =100) 
Marktanpassungsfaktor 1,1 
Schaden am Dach 15.000 € 
Grundstücksgröße 600 m² 
Bodenrichtwert 250 €/m² 
Außenanlagen 7.000 € (pauschaler Zeitwert) 
 
7. Aufgabe 
Ermitteln Sie den Sachwert: 
 
Daten 
Freistehendes Einfamilienhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist 
nicht ausgebaut 
Standardstufe 2 
Bruttogrundfläche 200 m² 
Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre 
Korrekturfaktor = keine 
Restnutzungsdauer 60 Jahre 
Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag beträgt 113,1 (2015 =100) 
Marktanpassungsfaktor 1,0 
Grundstücksgröße 500 m² 
Bodenrichtwert 200 €/m² 
Außenanlagen 5.000 € (pauschaler Zeitwert) 
 
8. Aufgabe 
Ermitteln Sie den Sachwert: 
 
Daten 
Reihenendhaus; Keller-, Erd-, Obergeschoss; Dachgeschoss ist voll ausgebaut 
Standardstufe 4 
Wohnfläche 170 m² 
Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 
Korrekturfaktor = keine 
Restnutzungsdauer 30 Jahre 
Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag beträgt 112,7 (2015 =100) 
Marktanpassungsfaktor 1,07 
Schaden an der Fassade 5.000 € 
Grundstücksgröße 300 m² 
Bodenrichtwert 270 €/m² 
Außenanlagen 6.000 € (pauschaler Zeitwert) 
 
9. Aufgabe 
Ermitteln Sie den Sachwert: 
 
Daten 
Freistehendes Zweifamilienhaus; nicht unterkellert, Erd-, Obergeschoss; 
Dachgeschoss ist nicht ausgebaut 
Standardstufe 2 
Wohnfläche 130 m² 
Gesamtnutzungsdauer 70 Jahre 
Korrekturfaktor = siehe Typenblatt 
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Restnutzungsdauer 50 Jahre 
Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag beträgt 116,7 (2015 =100) 
Marktanpassungsfaktor 0,95 
Schaden an der Fassade 5.000 € 
Grundstücksgröße 800 m² 
Bodenrichtwert 130 €/m² 
Außenanlagen 3.000 € (pauschaler Zeitwert) 
 
10. Aufgabe 
Ermitteln Sie den Sachwert: 
 
Daten 
Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnungen 
Standardstufe 5 
Mittlere Wohnungsgröße 50 m² 
Dreispänner 
Gesamtnutzungsdauer 90 Jahre 
Korrekturfaktor = siehe Typenblatt 
Restnutzungsdauer 80 Jahre 
Der Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag beträgt 115,5 (2015 =100) 
Marktanpassungsfaktor 1,05 
Grundstücksgröße 1500 m² 
Bodenrichtwert 600 €/m² 
Außenanlagen 20.000 € (pauschaler Zeitwert) 
 
 
 
 
 
Anlage: Normalherstellungskosten (NHK) 
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